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Komplexni pozemkové tipravy v katastralnim Gzemi ZLABEK — zapis z tivodniho jednani

Datum konani: 11. bfezna 2019
Misto konani: Kulturni dim v Tatobitech, ¢.p. 250
Ugastnici jednani:
e za KPU pro Liberecky kraj, Pobogku Semily: Ing. Petr Fejtek, Ing. Dasa Zemanova, Ing. Dagmar
Haltufova, pan Jifi Horfak
e za zhotovitele (Geodetickd kancelaf Nedoma & Reznik, s.r.o.): Ing. Ilvana Antoril, Ing. lvana
Reznikova, Ing. Jan Varys, Ing. Petr Pisek
e za Obec Tatobity: Lenka Mala - starostka
e ostatni ucastnici viz. Prezencni listina (k nahlédnuti ve spise)

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych uradech a o
zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upraveé vlastnickych vztahi k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon"), bylo Statnim pozemkovym Gradem, Krajskym pozemkovym
uradem pro Liberecky kraj, Pobo¢kou Semily (dale jen ,pobocka“) svolano tuvodni jednani ke Komplexnim
pozemkovym Upravam v katastralnim Gzemi ZLABEK.

Program: 1. Zahjeni jednani
2. Popis procesu fizeni o pozemkovych upravach
3. Volba ¢lend sboru zastupcl
4. Diskuze

Zaznam o prubéhu jednani:

Pri prichodu ucastnikll byla provedena prezence. Kazdy ucCastnik Komplexnich pozemkovych uprav
v katastralnim Gzemi Zlabek (dale jen ,KoPU*) obdrzel jeden volebni listek pro volbu &lendi sboru zastupc.
Prezencni listiny jsou uloZzeny na Krajském pozemkovém ufadu pro Liberecky kraj, Pobocce Semily. Na
uvodni jednani bylo pfitomno 58 Gicastnik( ze 127 zvanych, tj. cca 46 %ni Gcast.

Uvodni jednani bylo zahajeno v 18:00 Ing. Petrem Fejtkem, vedoucim Pobocky Semily. Nasledovalo
predstaveni pracovnikii PoboCky Semily, zastupce zhotovitele a seznameni pfitomnych s programem
tvodniho jednani. Béhem prezentace byla Gcastniklim fizeni k dispozici vlastnicka mapa pro k.u. Zlabek,
ktera je i nadale k nahlédnuti na Obecnim tradé Tatobity.

Ugastnici byli seznameni s principy provadéni a postupem zpracovéani pozemkovych Uprav dle zakona
139/2002 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a o zméné zakona 229/1991 Sb. o Upravé
vlastnickych vztaht k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisll (dale jen zakon).

o Pozemkovymi Gipravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkéné usporadavaji pozemky, sceluji
se nebo se déli a zabezpecuje se zpfistupnéni pozemkd a vyrovnani jejich hranic. Sou¢asné se usporadavaji
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vlastnicka prava a s nimi souvisejici vécna bfemena, vytvareji se podminky pro
racionalni hospodafeni a zajistuji se podminky pro zleps$eni Zivotniho prostfedi, ochranu a zdrodnéni ptidniho
fondu, lesni a vodni hospodaistvi a zvy$eni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych tprav slouzi
pro obnovu katastralniho operatu a jako podklad pro izemni planovani.

o Sezndmeni s diivody zahdjeni komplexnich pozemkovych (prav (dale jen ,KoPU"):

KoPU byly zahajeny dle § 6 odst. 3 zakona v lednu 2018 na zakladé podani zadosti vlastnik(i nadpolovi¢ni
vétsiny vyméry zemédélské pldy v daném katastralnim tzemi. Z cca 180 ha zemédélské pldy v katastralnim
Uzemi Rybnice byly podany zadosti vlastnikli pozemku v celkové vymére cca 93 ha, coz predstavuje 51,6 %.

o Predpokladany obvod upravovaného (zemi pozemkovych lprav byl pro potfeby KoPU piedb&zné
stanoven na cca 245 ha. Pfedmétem pozemkovych Uprav jsou vSechny pozemky zahrnuté do obvodu
pozemkovych Uprav dle § 2 zakona.

o  Ledislativni rAmec pro provadéni pozemkovych tprav:

a) zakon &. 139/2002 Sh., o pozemkovych lpravach a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona €.
229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahl k pldé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen zakon)

b) wvyhlaska &. 13/2014 o postupu pii provadéni pozemkovych Uprav a nélezitostech navrhu
pozemkovych Uprav

c) zakon &. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve
znéni pozdéjsich predpist

d) zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist

o Ugastniky Fizeni o pozemkovych Upravéach jsou vlastnici pozemkd, obec, v jejimz obvodu KoPU probiha a
dalsi dotéeni ve svych zajmech, stavebnik, je-li provedeni pozemkovych tprav vyvolano v disledku stavebni
¢innosti a osoby dle sdéleni soudu v pfipadé umrti viastnika pozemku, ktery je dotéeny pozemkovymi
Upravami. Ucastniky nejsou najemci pozemkii.

o Zpusob projednavani v ramci pozemkovych uprav

e se sborem zastupct — vyjadiuje se k planu spole¢nych zafizeni a spolupracuje pfi zpracovani navrhu
(posuzuje jeho jednotlivé varianty a navrhovana opatfeni, vyjadfuje se k podanym pfipominkam),
podili se na stanoveni priorit realizace prvkl planu spoleénych zafizeni

e s ucastniky fizeni - o dilezitych krocich informovani vyloZzenim na ufedni desce a doru€enim
znamym uéastnikiim, osobni projednani vstupnich a vystupnich parametri vlastnictvi, pfipominek a
navrhl ucastnikd

o Dale projednani a schvéleni nékterych krokil v zastupitelstvu (napf. zména katastralni hranice, plan
spole¢nych zafizeni) a s dotéenymi organy a organizacemi statni spravy (RWE, CEZ, odbory MéU
atp.)

Sbor zastupct (dale jen ,sbor*) se voli po zahdjeni fizeni o pozemkovych Upravach na tGvodnim jednani a je
zvolen nadpoloviéni vétsinou pfitomnych vlastnikd. Clenstvi ve sboru nesmi byt odmitnuto vlastnikovi, jehoz
pozemky zahrnuiji alespori 10% z vyméry pozemkd, na kterych budou provadény pozemkové Upravy, pokud o
to pozada nejpozdgji v den konani volby sboru. Dal$im nevolenym ¢€lenem sboru je vedouci pozemkového
Gfadu nebo jim povéfeny pracovnik pozemkového Ufadu a zastupce obce. Sbor zvoli ze svého stfedu
pfedsedu, ktery svolava schiize sboru a fidi jejich jednani. Pocet ¢lenli sboru, ktery musi byt lichy, stanovi
pozemkovy Giad v rozsahu 5 az 15 ¢lenll podle celkového poctu vlastnikd a podle rozsahu feSeného tzemi.
Pro pfipad umrti nebo odstoupeni &lena sboru se na tivodnim jednani zvoli min. 1 nahradnik sboru. Pobocka
Semily ve spolupréci se starostkou obce navrhla 5 €lent (+ 2 nahradniky) do sboru zastupcl a s jejich
pfedbé&znou nominaci seznamila Gc¢astniky v pozvance na tvodni jednani.

O zpusobu volby &lenti do sboru zastupct a jejich vysledcich byl vypracovan protokol (k nahlédnuti ve spise) —
bylo vydéno 58 hlasovacich listkil, odevzdano bylo 56, na zvoleni €lena do sboru zastupcl bylo tieba ziskat 29
hlast.

Nevolenymi ¢leny sboru zastupcu jsou:

Lenka Mala — starostka Obce Tatobity
Ing. Dasa Zemanova — odborny rada, zastupce Pobocky Semily
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Vysledky hlasovani pro volené cleny sboru:

¢. piijemni, jméno potel | vysledek volby

1 HANZL Milan 56 zvolen

2 | MACHACNY Tomas 52 zvolen

3 MARAN Jifi 51 zvolen

4 | MASEK Zdenék 53 zvolen

5 | PES Ladislav 95 zvolen

¢ | ERSILOVA Renata 55 zvolen
(NAHRADNIK)

7 | HOSKOVA Dana 56 zvolen
(NAHRADNIK)

o Hlavni etapy prabéhu fizeni
- analyza soucasného stavu upravovaného tzemi
- stabilizace obvodu upravovaného tzemi

- dokumentace narok jednotlivych vlastnikd jako podklad pro vypracovani nového usporadéani
pozemki

- navrh planu spole¢nych zafizeni (PSZ)
- vypracovani navrhu nového usporadani pozemk
- schvaleni navrhu pozemkovych Uprav, vydani rozhodnuti

o  Uréeni vstupnich narokti (= Soupis narok()

Soupis narokl je soupis pozemkl, s nimiz jednotlivi vlastnici vstupuji do pozemkovych uprav, véetné jejich
ceny, vyméry, vzdalenosti od referenéniho bodu, druhu a omezeni, pfip. vécnych bfemen.

Soupis naroki pozemkovy tfad vylozi po dobu 15 dnii na Gfedni desce obecniho Gradu a zaroven
doruéi vlastnikum, jejichz pobyt je znam. K soupisu narok(i mohou vlastnici uplatnit namitky ve Ihité uréené
pozemkovym Grfadem. V piipadé zjisténého rozdilu mezi vymérou obvodu pozemkovych Uprav vypoétenou ze
soufadnic, ktera je rozhodujici pro dalsi zpracovani navrhu, a vymérou podle katastru nemovitosti se naroky
vlastnik umeérné upravuiji, aby rozdil byl odstranén.
K namitkdm proti opravam vymér pozemkd vyplyvajicim z nového zaméfeni skuteéného stavu
v terénu se nepfihlizi. Dllezita je kontrola soupisu pozemk( s dokumenty, které maji vlastnici doma.

o Jako referencni bod byl navrzen a 55 hlasy pfitomnych (3 ucastnici se zdrZeli hlasovani) odsouhlasen
severni roh budovy ¢.p. 29 na pozemku st. 325 v k.i. Zlabek. Jedna se o bod vobci pro méfeni
vzdalenosti.

o Zéakladem pro ocenéni zemédélského pozemku jsou bonitované ptidné ekologické jednotky (BPEJ)
evidované v Ciselnych a mapovych podkladech a vztazené k zaméreni skutecného stavu v terénu

o  Soucasti navrhu pozemkovych Uprav je plan spoleénych zafizeni (,kostra krajiny"). Jedna se o opatieni
slouzici ke zpfistupnéni pozemkl, protierozni opatieni pro ochranu ZPF, vodohospodarska opatfeni slouzici
k neSkodnému odvedeni povrchovych vod a k ochrané tzemi pred zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostiedi. Plan spolecnych zafizeni posoudi sbor a schvali jej zastupitelstvo obce na vefejném
zasedani. Dale bude plan spoleénych zafizeni predloZzen dotéenym organiim statni spravy a organizacim,
které se k nému do 30 dni pisemné vyjadfi.

o Podkladem pro zpracovani navrhu je zaméfeni pfedmétl, které zistanou obsahem souboru geodetickych
informaci katastru nemovitosti i po ukonceni pozemkovych uprav (napf. strze, bfehy, meze, stavajici mostky,
solitérni stromy, rohy plotd, sloupy elektrického vedeni, atp.). Pfi zpracovani navrhu KoPU je nutna aktivni
uéast vSech Gcastnika, jelikoz v této fazi maji nezastupitelnou ulohu.

Pro porovnani se vstupnim narokem jsou rozhodujici zakonem dana kritéria kvality, ceny, vyméry a
vzdalenosti:
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a) Cena je pfiméfend, pokud neni ve srovnani s plvodni cenou vyssi
nebo nizsi o vice nez 4 %. Prekroceni kritéria ve prospéch vlastnika Ize jen za pfedpokladu, Ze
vlastnik souhlasi s uhrazenim rozdilu ceny pfesahujici toto kritérium; k pfijeti ¢astky, stanoveni
jeji vy$e a Ihlty k zaplaceni je pfislusny pozemkovy Urad.

b) Nové navrhované pozemky jsou v piiméfené vymére, pokud rozdil vyméry pivodnich a
navrhovanych pozemkil nepiesahuje 10 % vymeéry plivodnich pozemk.

c) Nové navrhované pozemky jsou v pfiméfené vzdalenosti, pokud rozdil ve vzdalenosti pivodnich
a navrhovanych pozemk(l neni vy$si nebo nizsi nez 20 %.

Snizeni nebo zvyseni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemki oproti plvodnim pozemkim
(tzn. nad ramec stanovenych kritérii pfimérenosti) Ize provést jen se souhlasem vlastnika.

o Rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU (tzv. 1. rozhodnuti)

Pozemkovy Ufad oznami na ufedni desce, kde je mozno po dobu 30 dn(i nahlédnout do zpracovaného navrhu,
navrh bude vystaven také v obci. O vystaveni navrhu pozemkovy Ufad vyrozumi znamé Gcastniky a soucasné
jim sdéli, ze v této dob& maji posledni moznost uplatnit k navrhu své namitky a pfipominky u pozemkového
Gfadu. K pozdéji podanym namitkam a pfipominkam se nepfihlizi. Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovy
ufad oznamuje vefejnou vyhlaskou a doruéi véem znamym Gcastnikdm. Z nalezitosti navrhu se k rozhodnuti
doruéovanému G&astnikiim fizeni pfipoji jen ta pisemna a graficka ¢ast navrhu, ktera se dotyka konkrétniho
Géastnika fizeni. Navrh se v8emi nalezitostmi se uklada u pozemkového Grfadu a u pfislusného obecniho
ufadu, kde Ize do navrhu nahlédnout. Navrh KoPU musi byt odsouhlasen viastniky min. 60 % vyméry
pozemkl feSenych ve smyslu § 2 zakona. Rozhodnuti o schvaleni navrhu po nabyti pravni moci preda
pozemkovy Ufad katastralnimu ufadu k vyznaceni do katastru nemovitosti (blokace KN ve smyslu pfevodu
vlastnictvi).

o Rozhodnuti o vvméné nebo piechodu vlastnickych prav (tzv. 2. rozhodnuti)

Schvaleny navrh je zavaznym podkladem pro vydani 2. rozhodnuti, uréeni vySe uhrady a Ihity
v piipadech, kdy byla pfekrotena cena nové navrzenych pozemkl pro vlastnika o vice jak 4 %, popf.
o0 zfizeni nebo zruseni vécného bfemene k dotéenym pozemkim a pro zpracovani obnoveného katastralniho
operatu. Proti rozhodnuti o vyméné nebo  prechodu vlastnickych prav.  vydanému
na zakladé schvaleného navrhu se nelze odvolat. Timto rozhodnutim zanikaji dosavadni najemni vztahy,
zatimni bezlplatné uZivani a Gasové omezeny najem k predmétnym pozemkim.

o Pozemkovy ufad zabezpedéi, aby nové usporadani pozemki bylo vytyéeno a oznaceno v terénu podle
potfeby viastnikil, a to po zapsani do katastru nemovitosti. Vyty¢eni vlastnickych hranic pozemkd, jejichZ
lomové body jsou v katastru nemovitosti v souvislosti s provedenim pozemkovych tprav oznaceny trvalou
stabilizaci, nelze opakované hradit z prostiedk( statu.

o Dosavadni najemni vztahy, zatimni bezuplatné uzivani a Casové omezeny najem k pfedmétnym
pozemk(m, kterych se rozhodnuti tyka, zanikaji k 1. fijnu bé&Zného roku.

o Realizace pozemkovych tprav

Na zavér byly zagastnénym promitnuty ukéazky nékterych realizaci spoleénych zafizeni, které byly navrZzeny a
nasledné zrealizovany Pobockou Semily. Realizace jednotlivych prvkG navrzenych v planu spole€nych
zafizeni jsou provadény postupné dle stanovenych priorit, jsou hrazeny ze statnich zdrojd, pfip. evropskych
dotaénich fond(l a poté pfedany do vlastnictvi obce, event. vlastnika pozemku.

Piedpokladané naklady na zpracovani navrhu KoPU Zlabek jsou ve vysi 2 584 500,--K&, v&. DPH (21%).
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Vyznam pozemkovych Uprav

(@]

0O000OO0OODO

pro vlastniky: pro obec:
prehledné viastnické vztahy Q zprhhlednéni vlastnickych vztahl
lep&i organizace pldni drzby O prevedeni pozemki pod prvky planu
vyty&eni hranic pozemk v terénu spolec¢nych zafizeni do vlastnictvi obce
zajisténi pristupu na pozemky Q protierozni a protipovodriova opatfeni
vhodnéjsi tvary pozemk(l pro hospodareni O zvyseni ekologické stability krajiny
moznost vyporadani spoluvlastnictvi O vsestranné vyuziti polnich cest

Q zjednoduseni a zlevnéni zpracovani UP

V diskuzi byly zodpovézeny nasledujici dotazy:

e Co je referencni bod a pro¢ jim byl navrZzen pravé severni roh budovy ¢.p. 29 na pozemku st. 325
v k.. ZIdbek?

Pro moznost porovnani vstupniho naroku a navrhu novych pozemki jednotlivych vlastnikil jsou
rozhodujici tzv. kritéria pfimérenosti, kterymi jsou cena, vyméra a vzdalenost (dle § 10 zakona). Pro
porovnani vzdalenosti navrhovanych pozemki s plvodnimi pozemky je tfeba dohodnout bod, od
kterého se vzdalenost bude meérit, tzv. referencni bod. Vzdalenost se pak stanovi jako vazeny
aritmeticky primér vzdalenosti jednotlivych pozemkl méfenych vzduSnou ¢arou od referenéniho
bodu dohodnutého na tGvodnim jednani. Vzhledem k vySe uvedenému je vhodné, aby se pfedmétny
bod nachazel ve stfedu obvodu KoPU. Z toho dlivodu byl také firmou zpracovatele navrzena zaméfen
severni roh budovy &.p. 29 na pozemku st. 325 v k.U. Zlabek.

o Jaka je souvislost mezi pozemkovymi Upravami a Gzemnim planem obce?

V ramci pfipravnych praci se mj. zajistuje a posuzuje schvélend nebo rozpracovanad lzemné
planovaci dokumentace, Uzemné planovaci podklady a Uzemni rozhodnuti. Organ Gzemniho
planovani prislusné obce s rozsifenou plisobnosti se stejné jako ostatni dot€ené organy a organizace
vyjadfuje k navrhu planu spoleénych zarizeni, zpracovaného v ramci KoPU. Vysledek pozemkovych
Uprav se stava neopominutelnym podkladem pro uzemni planovani. Na rozdil od Uzemniho planu
jsou prfedmétem pozemkovych Uprav predev§im pozemky zemédélské. Pozemky v zastavénych a
zastavitelnych plochach a dal$i pozemky vyjmenované v § 3 odst. 3 zakona lze v pozemkovych
Upravach fesit jen se souhlasem vlastnika.

e Kdo rozhoduje o za¢lenéni pozemki do obvodu pozemkovych Uprav?

Rizeni o pozemkovych Upravach je vzdy vsouladu s § 6 odst. 2 zakona zahdjeno z podnétu
pozemkového Uradu, ktery také stanovi predpokladany obvod pozemkovych tprav. Pfi ur€eni obvodu
pozemkovych Uprav postupuje pozemkovy urad tak, Ze do obvodu zahrne pozemky, které posoudil
jako nezbytné pro dosazeni cilti KoPU a obnovy katastrélniho operatu s pfihlédnutim k pozadavkim
obce a katastralniho Gfadu. Pfi zjistovani priib&hu hranic obvodu KoPU, které se d&je za Géasti
komise, je mozné predpokladany obvod po posouzeni upravit s pfihlédnutim k poZzadavkdm vlastniku.

o Jakym zpisobem bude reSena situace, kdy se obecni cesta nachazi na soukromém pozemku?

Cesty budou realizovany dle navrhu cestni sit€ uvedeného v planu spole¢nych zafizeni (dale jen
.PSZ"), pfi éemz dochazi k vyuZiti i cest stavajicich €i jiz existujicich. Smyslem KoPU je mj. zabezpegit
pristupnost pozemk( jednotlivych vlastnikl, pokud mozno komunikacemi ve vlastnictvi obce. Z tohoto
divodu jsou tyto cesty také navrhovany do obecniho vlastnictvi s tim, Ze vlastnici za vyméru pady pod

takto navrzenymi komunikacemi ziskaji v ramci KoPU nahradu v zemédélské pudé.

o Souvisi pozemkové Upravy s prelozkou silnice 11/283?
Provedeni pozemkovych Uprav nebylo vyvolano v disledku stavebni €innost, souvisejici s prelozkou

silnice 11/283. KoPU byly zahajeny na zakladé Zadosti Obce Tatobity, kterou podpoiili viastnici cca
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52% vyméry zemédélské pldy v katastralnim uzemi Zlabek. Zadost
obce se opirala o divody, kterymi jsou pifedevsim vyfeseni problematiky vlastnickych vztah( k pldé,
nedostateénosti zemédélské infrastruktury ¢i absence prvkd ekologické stability krajiny. Zpracovatel
KoPU ma k dispozici vyjadieni RSD o pfipadné pielozce silnice 11/283 v zajmovém Ulzemi, plan
spole¢nych zafizeni zpracovavany v ramci KoPU bude s RSD ve véci pfelozky konzultovan a
eventualni trasa prelozky v ném zohlednéna.

o Uvodni jednani bylo ukon&eno v 19:10 hod.

Kontaktni tidaje SPU, Krajského pozemkového tifadu pro Liberecky kraj, Poboéky Semily:

adresa: STATNi POZEMKOVY URAD
Krajsky pozemkovy ufad pro Liberecky kraj
Pobocka Semily
Bitouchovska 1

513 01 Semily
Uredni osoba opravnéna pro dané fizeni: Ing. DdSa Zemanova, odborny rada
e-mail: d.zemanova@spucr.cz
telefon: +420 725 409 955
UFedni hodiny: Po — St: 8:30 - 17:00

Ut — Ct — P4: 8:30 -14:00
elektronicka uredni deska:
http://eagri.cz/public/web/mze/uredni-desky/statni-pozemkovy-urad/
webové stranky: www.spucr.cz
www.facebook.com/spucr
www.zitkrajinou.cz

Kontaktni idaje zpracovatele:

Geodeticka kancelaF Nedoma & Reznik, s.r.o.
Plukovnika Mraze 1425/1
102 00 Praha 10

Odpovédna osoba za zpracovani KoPU: Ing. lvana Antorit
tel.: +420 606 845 333, e-mail: antonu@nedomareznik.cz

Ing. Ivana REZNiKOVA - projektantka navrhu
tel.: +420 274 774 367, e-mail: reznikova@nedomareznik.cz
Ing. Jan VARYS - hlavni geodet
tel.: +420 736 115 093, e-mail: varys@nedomareznik.cz

Zapsala:
Ing. Dasa Zemanova, odborny rada Pobocky Semily

Ing. Petr Fejtek, vedouci Pobocky Semily
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